Iktatészam:

BERLETI SZERZODES
egységes szerkezetben az 1-7. szimi médositisokkal

amely létrejott

egyrészrél: Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorméanyzata (székhelye: 1073
Budapest, Erzsébet korat 6., adészam: 15735708-2-42, torzskényvi azonositd
szam: 735704, képviseld: Niedermiiller Péter polgirmester), mint bérbeadé
(tovébbiakban: Bérbeado).’

misrészrl: Facultas Cognoscendi Akadémia Alapitvany (1071 Budapest, Dembinszky u. 34.,
adészam: 18177875-1-42, nyilvantartdsi szam: 01-01-0008704, képviseld: dr.
Kocsis Zsolt Lasz16 elndk), mint bérls (tovédbbiakban: Bérls)

ko6zott a mai napon, a kdvetkezd feltételekkel:

1. Bérbeadd kizéarélagos tulajdonat képezi a Budapest, VII. keriilet 33323 helyrajzi szamu
természetben Budapest, VII. keriilet Hernad u. 42/46. szdm alatt tal4lhaté6 altalanos iskola
besorolasu felépitményes ingatlan.

2. 'Bérbeadé oktatasi tevékenység céljara bérbe adja, Bérld kizarolagos oktatéasi tevékenység
folytatasara bérbe veszi az ingatlan 33323/4/0/2 hrsz-1i, természetben a Hernad u. 46. sz4m
alatti épiiletrészének aldbbi helyiségeit:

a) a foldszinten taldlhaté orvosi szobat, tornatermet és kiszolgdld helyiségeit,
amelyeknek hasznalata osztott a Baross G4bor Altalanos Iskolaval

b) az I emeleten taldlhaté irodahelyiségeket, irattérat, konyvtari helyiséget, raktar
helyiséget, valamint 3 tantermet és mosdé helyiségeket

¢) all. emelet taldlhato 5 db tantermet, 1 db biiféhelyiséget és mosdohelyiségeket

d) alll. emeleten talalhaté 6 db tantermet és mosdéhelyiségeket

e) 2024. augusztus 1. napjatél a IV. emeleten talglhaté 5 db tantermet, 1 db Jejleszté
termet, 3 db tdrold helyiséget, 1 db tandri szobdt és mosdohelyiségeket.

Az a)-e) pontokban felsorolt helyiségek és a kdzlekedd helyiségek (folyoso, Iépcs6haz)
teriilete alapjan - figyelemmel a k6z6s hasznalat ardnyaira — Bérls az ingatlant 2298,25 m?
teriileten hasznélja jelen szerz6dés alapjan.

! Médositotta a 2023. junius 20. napjan kelt modosité szerz6dés. tovabbé a 7. sz. médositd szerzddés.



3. 2Jelen bérleti jogviszony 2008. oktober ho 01. napjatél 2035. jilius 31. napjéig tarto
hatarozott idore sz6l.

4. 3A Felek a bérleti dijat kolesonds megallapodas alapjan 4.800.000 Ft/év, azaz négymillio-
nyolcszézezer forint/év Ssszegben allapitjdk meg, mely az altalanos forgalmi adorol szolo
2007. évi CXXVIL. térvény 85. §-dban foglaltak szerint adomentes.

5. “4A Bérlé a bérleti dijat havi egyenld részletekben, brutté 400.000 Ft/ho, azaz négyszazezer
forint/hé sszegben minden tirgyhd 10. napjaig szamla ellenében koteles Bérbeadonak
atutalassal megfizetni.

5.1. Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérlé a bérleti jogviszony idétartamadra
mentesiil a bérleti dij megfizetése alol amennyiben a 8. és 9. pontokban vallalt
kotelezettségeinek eleget tesz.

5.2. SBérlé 2024. augusztus 1. napjatdl koteles az ingatlanban 1év6 bérleményei gaz,
elektromos koziizemi dij hozzdjarulasként havi brutté 1.000.000 Ft-ot Bérbeadd
4ltal kibocsatott szamla alapjan, annak kézhezvételét koveté 8 napon beliil
Bérbeado6 10403239-00033032-00000009 szamu szamlajara dtutalassal megfizetni.

5.3. Felek megillapodnak abban, hogy az 5.2 pontban meghatdrozott koziizemi
hozz4jarulas 6sszegét a 2023. évtdl kezdbdden 4 évente feliilvizsgaljak.

6. ®Bérld jogosult a bérleményben egyhézzal, felsdoktatasi intézménnyel egytittmiikddésben
kdzoktatasi, felsdoktatdsi tevékenységet folytatni. Jogosult a vele egylittmikodd és
fenntartisaban miitk6dé intézményeket legfeljebb a szerzédésben meghatarozott idészakra
a helyiségekbe befogadni. Az egyiittmiikdd felek a bérleti szerz6désben meghatarozott
idészakra az annak targyat képezé ingatlan cimét jogosultak feladatellatdsi helyként az
oktatasi tevékenységhez kapcsolédd dokumentumaikban megjelSlni.

7. Bérbeado kijelenti és szavatolja, hogy az ingatlanon Bérlé részére kizarolagos bérletet
biztosit a bérleti jogviszony fennallasa alatt, tovabba biztositja a bérlemény zavartalan,
folyamatos hasznalatat.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérleményt kizarélag a 2. pont szerinti oktatdsi tevékenység
végzésére hasznalhatja, az ingatlan allaganak sérelme nélkil.

Bérbeadé a bérleti jogviszony tartalma alatt a Bérlé sziikségtelen haboritasa nélkiil
ellendrizheti az ingatlan szerz6désszeril hasznalatat.

8. Bérld koteles minden tanévben minimum 60 /& VII. keriileti alland6 lakhelyii tanul6janak
vagy lakéhelytél fiiggetleniil a személyes gondoskodds keretébe tartozo gyermekvédelmi
szakelldtds keretében otthont nyijté elldtdsban részesild tanuldk szamdra alapitvanyi dij
nélkiil ingyenes gimnaziumi alapképzést biztositani, melyrdl Bérlé minden ¢&v

2 Modositotta a 2010. aprilis 30., 2011. december 19., 2016. jinius 7. napjén kelt modosit6 szerzbdés.

3 Modositotta a 2023, junius 20. napjan kelt modosito szerzédés.

4 Modositotta a 2010. januar 1., a 2013. mércius 26., valamint a 2023. jinius 20. napjan kelt modosité szerzHdés.
5 Médositotta a 7. sz. modosité szerz6dés.

6 Modositotta a 2010. aprilis 30., valamint a 2011. december 19. napjan kelt médosit6 szerzddés.

7 Médositotta a 7. sz. médositd szerz6dés.



10.

11.

12.

13.

szeptemberében egyeztet a Bérbeadéval. Bérld a Baross Gabor Altalanos Iskola és
Facultas Human Gimnazium és Szakkozépiskola minden év augusztus 25-ig megkotott
kiillon megéallapodéasa alapjan a Baross Gabor Altalanos Iskola arra jelentkez6, illetve
kijelolt tanuléinak téritésmentes gimnaziumi el6készité oérdkat tart. A Baross Gabor
Altalanos Iskola tanuldi az intézmény vezetdjének javaslata alapjan elényt élveznek a
Facultas Human Gimnazium és Szakkdzépiskola felvételi eljarasa soran.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Herndd u. 42/46. szam alatti iskolaépiilet teljes
rekonstrukcidja sordn a feltjitisi munkalatokat kételes mindenben segiteni a felujitasi
id6szak alatt az épiileten kivill elhelyezést nem igényelhet. A felujitast kovetéen a Bérl
kiilonds kételessége az allagmegové és karbantartési tevékenység, melynek elmulasztasa
felmondast kivalto szerzédésszegésnek mindsiil.

Amennyiben Bérl6 oktatasi tevékenységéhez specialis helyiségek kialakitésa sziikséges, az
ennek érdekében végzendd beruhazasi munkélatok és egyéb felujitdsi munkélatokat
Bérbeado eldzetes irasbeli hozzajaruldsival végezheti el.

Felek megallapodnak, hogy a bérleti jogviszony fennallasa alatt Bérbeado az ingatlanra és
sajat tulajdondt képezé ingdsdgokra ~ a bérlemény rendeltetésszerii hasznalatanak
biztositasa érdekében — koteles sajat koltségén teljes korii biztositasi szerzédést kétni,
illetdleg a mar miik6dd ilyen biztositasi szerz6dést hatalyban tartani.

Berleti jogviszony megsziinésére a Polgari Torvénykonyv, a Lakésok és helyiségek
berletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolé 1993. évi
LXXVIIL torvény és Budapest Févdros VIL keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat
mindenkor hatélyos rendeleteiben eléirtakat kell alkalmazni.

A bérleti jogviszony 3. pontban megjeldlt hatdrozott idejének nem jogsértésbol
bekdvetkezd megsziinése esetén Bérld 1j bérleményben torténd elhelyezésére tarthat

igényt.

Bérl6 a bérleti jogviszony megsziinése esetén kételes a bérleményt Bérbeadé részére olyan
allapotban 4tadni, hogy az lehetévé tegye a tovabbi rendeltetésszerii hasznalatot. Bérlg az
altala beépitett targyakat — amennyiben azok értéke a jelen szerz6dés szerint a bérleti dijba
nem keriilt beszamitasra — az allag sérelme nélkiil leszerelheti vagy a Bérbeaddval kotott
kiilon megéllapodas alapjan Bérbeadotol annak ellenértékét igényelheti.

A bérleti jogviszony megsziinésekor Bérl koteles sajat tulajdonaban 1évé ingbsagait az

ingatlanbol elszallitani.

14. Szerz8d6 felek megallapodnak, hogy jelen szerzédésbél eredd vitas kérdéseket megkisérlik

targyalasos Uton rendezni, ennek eredménytelensége esetén a jogvita eldontésére a Pesti
Ko6zponti Keriileti Birdsagot tekintik kizar6lagos illetékesnek.

15. Felek megdllapitjak, hogy a bérleti szerz6dést, annak aldirdsa elétt Bérbead6 képviseld

testiilete, illetéleg Bérl6 fenntartdja jovahagyta.



16. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv, az 1993. evi
LXXVIIL térvény, az ezeket kiegészitd jogszabalyok és a Budapest Févaros VIL keriilet
Erzsébetviros Onkorményzat mindenkor hatalyos rendeleteiben foglalt rendelkezések
iranyadok.

17. Felek a szerzédés hatalyba 1épéséig kiilon megéllapodast kotnek az éplilet felujitasarol,
azok kivitelezésérol és koltségeinek elszamolasarol.

18. Jelen szerzédés hatilyba lépésével a Budapest Fovaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkormanyzatdnak Képviselo-testiilete 527/2007. (IX.12.) szamu hatarozataval elfogadott
bérleti szerzodés hatalyat veszti.

Szerz6dé felek jelen egységes szerkezetbe foglalt bérleti szerzddést elolvasas ¢s koz6s
értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyolag alairtak, melyek
Budapest F6varos VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorményzatanak Képviselo-testillete a
92/2024. (IV.24.) szamu hatérozataval jovahagyott.
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